*°

Ea

HASECO - TRUNG TAM PHAN TICH

CTCP Pau tu Sai Gon VRG (HOSE: SIP)

Khuyén nghi Mua
Gia hién tai 50,000
Gia muc tiéu 76,400
% tang gia 52.9%
Ngay béo céo 24/06/2026
Vén héa (ty dong) 12,129.9
KLTB 10 ngay 209,510
% sG hitu NDTNN 2.6%
SLCP luu hanh 242,112,943
SLCP niém yét 242,112,943
P/E trailing 9.04
P/B (gén nhat) 2.21
ROA (%) 4.81
ROE (%) 23.33
EPS (pha lodng) 5,529
Book value 21,281

Téng quan doanh nghiép

Céng ty C6 phan Pau tu Sai Gon
VRG dugc thanh lap ngay
24/10/2007, la don vi thanh vién
thudéc Tap doan Céng nghiép Cao
su Viet Nam (VRG). Linh vuc hoat
doéng cét 16i cua cong ty la phat
trién va xdy dung cac khu céng
nghiép, khu dan cu va trung tam
thuong mai, cung cép tién ich tiéu
chudn cao cing méi trudng san
xuat hién dai, gilp cac nha dau tu
t6i da hda nang lyc san xuat. Hién
cong ty la mot trong nhitng don vi
phét trién khu cdng nghiép niém yét
I&n nhat tai khu vuc mién Nam, véi
téng dién tich dat céng nghiép gan
3,200 ha va dién tich c6 thé cho
thué con lai 1én t&i 930 ha, tap
trung chd yéu tai cac khu cong
nghiép trong di€ém nhu Phudc
Poéng, Lé Minh Xuan 3 va Loc An -
Binh Son. Doanh nghiép dugc chap
thudn niém yét tai S& Giao dich
Chiing khoan TP. H6 Chi Minh
(HOSE) v&i ma SIP vao thang 6 nam
2023 va chinh thic giao dich vao
ngay 31/07/2023.

Bao cao dudc thuc hién bai:
Trung tam Phén tich Haseco

Nén tang virng vang, ting truéng on dinh

Ching t6i dua ra dinh gia lan dau véi CTCP Dau tu Sai Gon VRG vdi
khuy&n nghi MUA va gia muc tiéu la 76,400 VND/cé phiéu, tuong Ung
muc chénh léch hgp ly la 52.9%. Haseco cho rang, SIP c6 ba trién vong
kinh doanh chinh:

> Doanh thu chua thuc hién I6n cling ¢6 su 6n dinh mang cho thué dat
KCN.

> Lgi thé tdng trudng tir quy dat tréng va nha xudng xay san.
> Tru cot Igi nhuan it bién déng tu dich vu va tién tich KCN.

Doanh thu chua thuc hién 16n ciing ¢é su 6n dinh mang
cho thué dat KCN

SIP s& hitu han 3,200 ha dat khu céng nghiép, trong dé khoang 2,440 ha
dat thuong pham co thé khai thac, tao nén tang tang trudng dai han cho
mang cho thué dat. Du doanh thu quy 1/2026 dat 116.6 ty dong va duy
tri 6n dinh, doanh thu chua thuc hién da tang 1én 13,881 ty dong, dam
bao nguon thu trong nhiéu nam tai.

Loi thé tang trudng tir quy dat trong va nha xudng xay
san

SIP s& hitu 937.1 ha dat thuang pham con lai, thuéc nhém doanh nghiép
khu cdng nghiép niém yét c6 quy dat I6n nhat thi trudng, tao Igi thé dén
dau dong vén FDI vao Viét Nam. Bén canh dé, chién lugc phat trién nha
xudng va nha kho xdy san (RBF/RBW) sé& gilp doanh nghiép gia ting
hiéu qua khai thac quy dat va tao ngudn thu én dinh han.

Tru c6t Igi nhuan it bién dong tur dich vu va tién tich KCN

Mang dich vu khu cdng nghiép tiép tuc la nguon Igi nhuan cét 16i cua
SIP nhg Igi thé van hanh hé théng dién riéng véi 4 tram bién ap 110 kV
va nhu cau tiéu thu dién, nudc én dinh tir cac khach hang trong khu
cdng nghiép. Nam 2025, doanh thu mang nay dat khoang 7,800 ty dong,
tang 8.1%, va tiép tuc ting 10.1% trong quy 1/2026, dugc hé trg bai ty &
lap day cao va ké hoach md réng cong suét dién tai KCN Phudc Bong.
Mac du bién Igi nhuan phu thudc vao co ché gia dién cla EVN, day van
la mang kinh doanh c6 nguén thu dinh ky, 6n dinh va it bién dong nhat
cta SIP.

Khuyén nghi

Chudng t6i udc tinh gia muc tiéu cda SIP dat 76,400 VND/cp tucang Ung
tiém nang tang gia 52.9% so vdi gia dong clra ngay 24/06/2026. Haseco
tin rang mUc gia hién tai da phan anh phan I1&n cac lo ngai bat 6n trong
ngan han lién quan dén nhu cau thué dat céng nghiép va chi phi xay
duyng tang cao. Trong khi dé, nguén thu va dong tién clia doanh nghiép
van dudc duy tri. Do dd, ching téi khuyén nghi MUA véi c6 phiéu SIP.

CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG

Tru s& chinh:

S67

Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong

L6 28A dudng Lé Hong Phong,

Chi nhanh Ha Néi
Tang 2, s6 163 Ba Triéu,
Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

S6 328 V6 Van Kiét, Phudng

Cau Ong Lanh, TP HB Chi Minh Trang 1
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A. TONG QUAN DOANH NGHIEP

I. Lich str hinh thanh

Céng ty C6 phan Dau tu Sai Gon VRG dudgc thanh 1ap ngay 24/10/2007,
la don vi thanh vién thudc Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam
(VRG). Linh vuc hoat déng cét 13i cta cong ty la phat trién va xay dung
cac khu cong nghiép, khu dan cu va trung tam thuang mai, cung cap
tién ich tiéu chudn cao cing méi trudng san xuat hién dai, gilp cac nha
dau tu téi da hoa nang luc san xuat. Hién cong ty la mot trong nhiing
don vi phat trién khu cong nghiép niém yét I6n nhat tai khu vuc mién
Nam, véi téng dién tich dat cdng nghiép gan 3,200 ha va dién tich co
thé& cho thué con lai 1én t8i 930 ha, tap trung chu yéu tai cac khu cong
SAI GON VRG nghiép trong di€m nhu Phudc Déng, Lé Minh Xuan 3 va Léc An - Binh
Your trusted partner always  son. Doanh nghiép dugc chap thudn niém yét tai SG Giao dich Ching
khoan Tp. H6 Chi Minh (HOSE) v&i méa SIP vao thang 6 nam 2023 va
chinh thuc giao dich vao ngay 31/07/2023.

Lich s hinh thanh

\/ietnam Rubber Group

2007: VRG thanh 2009: Thanh lap Khu lién 2014: Phat trién 2023: Niém yét ma 2025: Phat hanh cé phiéu

1ap CTCP Dau tu hop Coéng nghiép — D6 thi KCN Lé Minh SIP trén HOSE. trd cé tlc, nang vén diéu

Sai Gon VRG. — Dich vu Phudc Bong. Xuan 3 tai Binh Ié dat 2,421 ty déng.
Chénh.

| : | | SN
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2008: Thanh lap 2013: Phat trién 2019: Niém yét 2024: Dién tich quy
KCN Bbéng Nam KCN Léc An — Binh trén UPCOM vdi dat KCN dat 3,205 ha.
tai Cu Chi. San tai Long Thanh. ma SIP.

Nguén: SIP

Il. Co cau c6 déng

Co cdu c6 dbng cta SIP c6 dac khi Ban 1anh dao va ngudi cé lién quan ndm gilt 21.7% ¢ phan cla doanh
nghiép trong dé 6ng Tran Manh Hung - Chd tich HPQT va éng Lu Thanh Nh3 - Téng Giam déc nam gilt
lan lugt 8.6% va 7.6% c& phan. Ngoai ra doanh nghiép con c6 2 nhém ¢ déng té chiic 16n la CTCP Pau
tu va phat trién D6 Thi An Léc (19.8%) va CTCP KCN Nam Tan Uyén (9.0%).

Co cau sé hiru

S6 liéu 31/12/2025
M CTCP D3u tu va Phat
19.8% .
216% 9.8% trién D6 Thi An Léc
CTCP KCN Nam Tan
Uyén
9.0% Tran Manh Hung
55.0%
8.6% Lu Thanh Nha
97.4%
7.6% Khac
B Nudc ngoai Trong nudc Ngudn: SIP
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG
Tru s& chinh: Chi nhanh Ha Né6i Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
S6 7 L6 28A dudng Lé Hong Phong, Tang 2, s6 163 Ba Triéu, S6 328 V6 Van Kiét, Phudng

Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Cau Ong Lanh, TP H6 Chi Minh Trang 2
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l1l. Co cau to chirc

CTCP Dau tu Sai Gon VRG ¢d 11 dan vi tryc thudc trong dé cd 9 cong
ty con va 2 cong ty lién két. V3i téng s6 vén diéu 1é dat 2,081 ty dong,
cac daon vi truc thudc phu trach hoat dong trong cac mang kinh doanh
vé tinh nhu xdy dung céng trinh va phat trién co s& ha tang KCN, san
xuat dé uéng khong con va nudc khoang cung cap tai cac KCN,... trong
khi hoat déng cho thué, cung cdp dich vy, quan ly va van hanh dugc
phu trach bé&i cong ty me.

Cac don vi truc thuoc SIP

Hinh thic sé hiru Tén cong ty Nganh nghé kinh doanh chinh

Xay dung cong trinh dudng sat,

Cong ty con

Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Xay dung INCONTEC

CTCP Dau tu va Phat trién VRG Long
Thanh

CTCP bau tu va Tu van Xay dung
Phu An Thanh

CTCP D3u tu va Phat trién Déng Nam

CTCP Pau tu Cang va Dich vu
Logistics VRG Thanh Phudc

CTCP Bao Bi Sai Gon

CTCP Phat trién Dich vu Sai Gon VRG

CTCP Dau tu VRG Long Blc

Céng ty TNHH MTV Dau tu AT

CTCP Khoang san FICO Tay Ninh

CTCP Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG

dudng bo

Phat trién cd s& ha tang clia cdc KCN
va khu dan cu

Phat trién co s& ha tang clia cac KCN,
khu dan cu va dich vu tu van thiét ké
xay dung

Ban budn, xuat khau ma cao su
thién nhién

Quan ly hoat déng cua Cang
Thanh Phudc

San xuat cac san pham nhya va cao su

San xuat dé uéng khong con,
nudc khoang

Xay dung cong trinh dan dung va
céng nghiép

Kinh doanh bat dong san
Khai thac d3, cat, soi, dat sét

Phat trién cd s& ha tang clia cac
KCN va khu dan cu

Nguén: SIP

Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

S6 328 V6 Van Kiét, Phuong
Cau Ong Lanh, TP H6 Chi Minh

Tru s& chinh:

S6 7 L6 28A duong Lé Hong Phong,
Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong

Chi nhanh Ha Noi
Tang 2, s6 163 Ba Triéu,

Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Trang 3
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B. TONG QUAN NGANH

Chudi gia tri nganh BDS Khu Cong Nghiép doi hdi sy ddng bo va chién
lugc dai han tu viéc tim kiém quy dat va von, dau tu, xay dung dén cho
thué dat, nha xudng, kho bai va cung cap dich vu KCN.

Thong thudng mét dy an KCN tir ldc dé xuat chi truong dén khi bat
dau xay dung ha tdng thudng mat tr 2 dén 3 nam trong diéu kién
thuan Igi. Cong thém thgi gian thi cong, mét KCN di vao hoat dong
thudng mat 3-5 ndm néu sudén sé va 5-10 ndm néu gap vudng mac
nghiém trong.

Chuoi gia tri nganh BDS Khu Céng Nghiép

Pau vao Pau ra

Quy dat, vén, déi tac Pau tu, xdy dung Cho thué Bat déng san KCN
Quy dat
« Dat quy hoach tai dia

phuang Pat cong
* Dat néng nghiép chuyén déi « Quyét dinh chap thuan chu nghiép

truong dau tu
* Quy hoach XD chi tiét 1/500
« GCN quyén str dung dat
- Gidy phép xay dung

Nha xudng,
P |

L kho xay san

Von dau tu 2

+ FDI

« V6n dau tu trong nudc

« V6én vay ngan hang

LOAN!
M __-é/ B Quan Iy va bao tri @
SEE I\
Cung cap dién E[Eﬁg

Nha thau
=1

Cung cap dich vu KCN

L

+ Vat liéu xay dung
» Nang luc xay dung

§%% WH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG

Tru s& chinh: Chi nhanh Ha Né6i Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

S6 7 L6 28A dudng Lé Hong Phong, Tang 2, s6 163 Ba Triéu, S6 328 V6 Van Kiét, Phudng
Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Cau Ong Lanh, TP H6 Chi Minh Trang 4

Hé théng Cung cap nudc va
\  dién xu ly nuéc thai .
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Ngudn: Haseco téng hop
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Tru s& chinh:

S6 7 L6 28A dudng Lé Hong Phong,
Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong

Vén FDI vao Viét Nam

Ban vi: Ty USD
40
30 24.8
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9.8
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% 3% % Qv v
Q Q Q Q Q
v v v v v
RS
H Vén thuc hién FDI
Vén dang ky FDI
Ngudn: GSO

FDI theo tinh thanh 5T2026
Ban vi: Ty USD

5.75
2.28
1.33 1.10
Bl m

Thai Nghé Tay TP.H® Hai

Nguyén An  Ninh  Chi Phong
Minh
Nguédn: GSO

Co cau dau tu FDI theo quéc gia/viing lanh thé

2.7%
4.9%

6.1%

12.1%

Thi truéng bat dong san khu céng nghiép tai Viét Nam phu thudc
manh vao dién bién vén dau tu truc ti€p nudc ngoai, FDI.

Viét Nam tiép tuc duy tri Igi thé thu hat ngudn von FDI manh mé bat
ch@p nhitng bién dong dia chinh tri thé gidi va ci s6c thué quan toan
cau. Nguyén nhan chl yéu nhd gia dién san xuat va chi phi nhan céng
canh tranh so v&i khu vuc. Ngoai ra, méi trudng chinh tri 6n dinh, nhiéu
¢S ché hd trg va tang cudng quy dinh lién quan ESG 13 nhitng yéu t&
dugc cac nha dau tu FDI quan tam.

Tinh dén hét 572026, von dau tu FDI dang ky dat 24.8 ty USD, tang
34.9% so véi cung ky. Trong d6 von dang ky cap mdi dat 14.84 ty USD
tai trg cho 1,576 du an. Vé cd cau, von FDI chl yéu phuc vu nganh cong
nghiép ché bién, ché tao vdi 9.64 ty USD, chiém 65% vén dang ky cap
mdi, san xuat, phan phoi dién, khi, nudc, diéu hoa dat 2.45 ty USD,
chiém 16.5%; cac nganh con lai dat 2.75 ty USD, chiém 18.5%.

Thai Nguyén tr& thanh dia phudng thu hat nhiéu vén FDI dang ky mdi
nhat ca nudc trong 5T2026, dat 5.75 ty USD, vén dau tu tap trung vao
13 du an I16n tai cac cum codng nghiép trong di€ém. Trong khi do, xét vé
s6 lugng du an, TP. H8 Chi Minh dan dau ca nudc vai 815 du an dau tu
mdi, bo xa dia phuong ding th( hai la Ha N6i (242 du an).

Trong s 58 quéc gia va vung lanh thé c6 du an dau tu dugc cap phép
mdi tai Viét Nam trong 5 thang dau nam 2026, Singapore la nha dau tu
I&n nhat vdi 6.8 ty USD (chiém 45.9% téng von dang ky cdp mai); ding
th hai la Han Qudc véi 4.22 ty USD (chiém 28.4%); tiép dén la Trung
Qudbc véi 1.79 ty USD (chiém 12.1%). Liy ké dén hét T5/2026, Han Quéc
van la quéc gia dau tu nhiéu nhat vao Viét Nam vai 93.1 ty USD, sép
ngay sau la Singapore vdéi 89.4 ty USD, ngoai ra top dau con c6 Dai
Loan, Trung Quéc va HongKong.

Nhin chung, Viét Nam van 13 mét diém dén dau tu dugc ua chudng vdi
vi tri dia ly chién lugc, chi phi san xuat canh tranh va kha nang ti€p can
da thi trudng qua cac hiép dinh Thugng mai ty do. FDI tang trudng tao
nén nhiéu nguoén cau mdi cho BDS khu cong nghiép va dich vu kem
theo qua dé lam gia tang su phat trién chung clia nganh.

Lily ké tdng vén dau tu vao Viét Nam theo quéc
gia/vung lanh thd dén T5/2026

Dban vi: Ty USD
93.1
M Singapore 894 79.6

Han Quéc
Trung Quéc 424 410 54,
Nhat Ban
HongKong
Khéac e 2 .

o N s & O (X

S B
L (L)\Q AN Q \2\0(\ '\J\Qﬁ\

Nguén: GSO Nguén: GSO

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG

Chi nhanh Ha Noi

Tang 2, s6 163 Ba Triéu,
Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha No6i

Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

S6 328 V6 Van Kiét, Phudng

Cau Ong Lanh, TP HB Chi Minh Trang 5
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Nguén cung dat KCN Mién Nam B3t dong san Céng nghiép tai vuing Kinh té trong diém mién Nam:
Pon vi: Ha . . . s .~ “ .. , A N
i Vung kinh té trong diém mién Nam bao gém cac tinh sau sap nhap la

18,000 Tp. H6 Chi Minh, Bong Nai, Tay Ninh.
Trong Q1/2026, t6ng ngudn cung dat khu céng nghiép tai khu vuc nay
duy tri & mic khoang 36,400 ha, khéng thay déi so véi Q4/2025 do

15,000

12,000 khong ghi nhan ngudn cung tir du an mdi. So véi cung ky, nguén cung

9,000 tdng 8.6% YoY, phan anh lugng quy dat dugc dua ra dang ké trong
nam 2025.

6,000 TP. H6 Chi Minh tiép tuc din dau véi khoang 16,300 ha, chiém 45%

3,000 téng ngudn cung, theo sau 1a Déng Nai v&i 12,000 ha (~33%) va Tay

Ninh (22%). Ngudén cung 6n dinh trong quy cho thay thi trudng tai khu
0 ‘ ~_ vuc phia Nam dang chuyén giao sang giai doan t8i uu hoa ty |é |ap day
TP.HCM Dong Nai Tay Ninh 3 chy dau tu diéu tiét tién dé ra hang sau giai doan md rong trudc do.

Nguon: Cushman & Wakefield 1y 1a |5p day toan thi trusng trong Q1/2026 dat 74.8%, ting 0.3% QoQ

Higu sut thi truéng dat KCN nhung giam 1.3% YoY. Dién tich hap thu thuan dat khoang 127 ha, tang

Q1/2026 59% YoY tuy nhién viéc ty |1é lap day gan \nhu‘ QI ngang do ngudn cung

trong nam 2025 tang nhanh hdn nhu cau hap thu. So vgi Q1/2025,

100% téng ngudn cung ting 2,871 ha, trong khi dién tich da cho thué chi
7504 tang 1,710 ha

TP. HCM ghi nhan ty |é 1ap day dat trung binh 84.8% (+0.4% QoQ) bao

50% goém ca tinh Binh Duong va Ba Ria-Viing Tau ci. Day van |a dia phuong

c6 ty 1é 1ap day cao nhéat trong khu vuc va duy tri 6n dinh nhd cac

25% nganh cé gia tri gia tang cao. V3&i Dong Nai, ty 1é 1ap day ghi nhan duy

. tri quanh muc 71.6% trong khi Tay Ninh cai thién lén 59% tU mdc nén

0% thap. Nhin chung nhu cdu dat cong nghiép trong khu vyc tiép tuc dugc

qz’\ Qg?\ o é\é\ dan dat bdi cac nganh thdm dung dat nhu cédng nghiép ndng, ning

& ®@° B lugng, hda dau va san xuat thép, véi mic dé hap thu dang ké ghi nhan

L tai cac khu vuc nhu Cai Mép va bat Bo trong Q1/2026.
Gid chao thué trung binh dat khu cong nghiép dat khoang 186,6
Ty I& 14p day USD/m?/chu ky thué trong Q1 2026, tang 0,9% QoQ va 1,7% YoY, phan

L o anh mat bang gia 6n dinh véi xu huéng diéu chinh tang nhe.
® Gi4 thué TB (USD/m?/chu ky thué)

Ngubn: Cushman & Wakefield Du béo trong tuong lai, loai hinh Nha xudng xay san (RBF) sé& cd muic

tang trudng nhanh nhat véi 4.1%/nam nhda tinh tién dung va dap Ung
nhu cau dau tu san xuat nhanh.

D bao ngggg_%r;%ws KCN Nhin chung, giai doan 2026-2029F, thi truong dat khu céng nghiép

- . : phia Nam du kién dén thém khoang 4.845 ha ngudn cung mdi, vdi

ch‘r"‘;" ;:I':ré%t(rztgdzr;g_ TP.HCM dan dau vé quy mo, trong khi Tay Ninh va Ddng Nai néi 1én

tuang lai 2029) nhu cac khu vic ma réng nhd Igi thé quy dat va chi phi canh tranh. Xu

hudéng phat trién cho thdy su dich chuyén dan sang cac tinh vé tinh,

DtKCN  4845ha  3,1%/nim phuc vu nhu cdu cla cac nganh tham dung dat, dong thai thu hat cac
linh vuc cdng nghé cao va gia tri gia tang 1&n. Bén canh do, viéc tich

Nha xueng hop cac tiéu chuan ESG cung sy hoan thién cla cac du an ha tang giao

o 967.555 § . e . N N e S
xdy san sqm 4,1%/nam théng trong diém dugc ky vong sé nang cao kha nang két ndi vling,
(RBF) thac ddy hinh thanh cac cuc cdng nghiép méi va cing ¢d vi thé cla khu
Nha kho . O ~ ..
v hia Nam trong chudi san xuat - logistics.
X3y sin 6651(1.;160 29%/ndm uc phia Nam trong chuoi san xuat - logistics
(RBW)

Nguoén: Cushman & Wakefield

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HAI PHONG

Tru s& chinh: Chi nhanh Ha Né6i Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

S6 7 L6 28A dudng Lé Hong Phong, Tang 2, s6 163 Ba Triéu, S6 328 V6 Van Kiét, Phudng
Phudng Gia Vién, TP.Hai Phong Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Cau Ong Lanh, TP H6 Chi Minh Trang 6
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Co cau doanh thu SIP 2025 C. HOAT DONG KINH DOANH

13% 30% I.  Mb hinh kinh doanh
5.0%

Trong sudt qua trinh hoat dong, doanh nghiép tap trung vao linh vuc
6t 18i 1a phat trién va van hanh khu cdng nghiép. Cac hoat déng chinh
bao gom hoat dong cho thué quyén sir dung dat cdng nghiép, dong
thai dau tu xay dung nha xudng, kho bai va cac san pham bat déng
san cong nghiép sé&n c6 nham dap Ung nhu cau da dang cla céc nha
san xudt va doanh nghiép thué dat.

Bén canh hoat déng cho thué, doanh nghiép tirng budc hoan thién hé
sinh thai dich vu hd trg trong khu céng nghiép, qua do tao ra ngudn

B Cung cép dich vy tién tich KCN doanh thu 6n dinh va mang tinh Iap lai. Cac dich vu nay bao gém cung
Cho thué lai dat da phét trién co cap dién, nudc phuc vu san Xl,Jélt, thu phi quan ly va vé,n hanh khu céng
sd ha tang nghiép, x ly nudc thai va chat thai, cling nhu phat trién cac khu dan cu
Ban hang hoa va thanh pham va tién ich phu trg tai cac khu vuc 1an can nham dap ¢ing nhu cau sinh
Khac song cua luc lugng lao déng va chuyén gia.

Nguén: SIP- Ty trong doanh thu tU cho thué dat khu cong nghiép thuong khong
phan anh day du gia tri kinh té cGa hoat déng nay do doanh nghiép ap
dung phuong phap ghi nhan doanh thu phan bé theo thai gian thué.
Vi vay, phan doanh thu dugc ghi nhan hang nam chi thé hién mét phan
gia tri cac hgp dong da ky két, trong khi dong tién va gia tri thuang
mai thuc t€ cla cac giao dich c6 thé I6n hon dang ké.

M6 hinh kinh doanh cua SIP

Dich vu dién nudc,
tién ich cong
nghiép

Nha xudng va
kho bai xay san

\ e

Phat trién khu do

thi va 'I:hu’o’ng mai Cac dich vu phu trg
dich vu

Nguon: Haseco téng hgp
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Doanh thu thuan SIP
Dbon vi: Ty dong
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Co cau doanh thu thuan SIP
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90% 5.4%
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Khac
Ban hang hoa va thanh pham

Cho thué lai dat da phat trién co s&

ha tang
B Cung cép dich vu tién tich KCN
Nguon: SIP
Chi phi gia von SIP
Don vi: Ty dong
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Il. Két qua kinh doanh

Doanh thu cia SIP ting trudng 6n dinh v&i mlc tang trudng kép
(CAGR) dat khoang 11.1%/ndm. Bong luc tang trudng chu yéu dén tu
viéc md@ réng quy md khach hang trong cac khu céng nghiép hién hiu,
gia tang san lugng tiéu thy dién nudc va déng gdp 6n dinh tur cac dich
vu ha tang cong nghiép.

Nam 2025, SIP ghi nhan doanh thu thuan dat 8,596 ty dong, tang
10.2% so v@i cung ky nam trudc. Mac du téc do tang trudng thap han
muc 16.8% cla nam 2024, két qua nay van cho thdy kha nang duy tri
da mad rong hoat dong trong boi canh nén so sanh cao va nhu cau thué
dat cdng nghiép cé phan than trong han. Budc sang quy 1/2026, doanh
thu tiép tuc cai thién vdi gia tri dat 2,165 ty déng, tang 11.5% YoY, cao
gan gap doéi muc tang trudng 6.3% cla cung ky ndm trudc. Dién bién
nay cho thdy hoat dong san xuat clia cac khach hang trong khu cong
nghiép duy tri tich cuc, dong thai phan anh mdc dé phuc héi ctia nhu
cau s dung céc dich vu tién ich cong nghiép.

Xét vé ca cau doanh thu, SIP duy tri nén tang doanh thu tuong déi 6n
dinh qua nhiéu nam. Mang cung cép dich vu khu cong nghiép, bao
gom dién, nudc va cac dich vu ha tang khac, luén chiém ty trong ap
dao trong cd cidu doanh thu, dao déng quanh ngudng 88-90%. Trong
quy 1/2026, mang nay déng gop 88.3% doanh thu thuan, tiép tuc gilr
vai tro la nguén thu chd luc cia doanh nghiép. Ngugc lai, doanh thu tu
cho thué dat khu cong nghiép chi chiém khoang 5.4% téng doanh thu.
Tuy nhién, ty trong thdp nay chu yéu xuat phat tu dac thu hach toan
khi doanh thu cho thué dat dugc phan bé theo thai gian thué.

Lgi nhuan gdp cla doanh nghiép ting tur 930 ty dong nam 2023 Ién
1,343 ty déng nam 2025, tuang Ung toc do tang trudng hon 20%/nam
trong hai nam gan nhat. Bién Igi nhuan gbp ciing dugc cai thién tu
13.9% nam 2023 lén 15.6% nam 2025. Trong quy 1/2026, SIP ghi nhan
357 ty dong Igi nhuan gop, tang 12.0% YoY, dong thai duy tri bién Igi
nhuan gép & muc 16.5%, tuang dudng cung ky va cao han muc binh
quan ca nam 2025.

Lgi nhuan gop va Bién LNG SIP
Ban vi: Ty dong
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Nguén: SIP Nguén: SIP
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SIP ghi nhan doanh thu tai chinh cai thién trong Q1/2026 dat 195 ty
dong, tdng 6.2% QoQ va -16.6% YoY, trong do6 chu yéu la lai tu tién gui
va cho vay dat 185 ty, tdng 128.7% so vdi cung ky. Doanh nghiép duy
tri tang trudng lugng tién gli déu dan hang nam nhd tién thu tu dich
vu va cho thué BDS cong nghiép, tinh dén hét Q1, khoan tién gli cla
SIP tang gan 700 ty dong so vdi s6 tai ngay dau nam.

Du lai tién gUi tang nhung Igi nhuan tir hoat déng tai chinh cla doanh
nghiép chi dat 126 ty dong, suy giam so vd@i cung ky chl yéu do chi phi
|&i vay tang cao trong ky. Trong khi dé doanh nghiép dang chd dong
giam vay ng do dé chung t6i nhan dinh hoat déng tai chinh sé tiép tuc
duy tri mic déng goép Igi nhuan khoang 30% cho doanh nghiép trong
nam 2026 nhd chi phi 13i vay gidam vao cac quy cudi nam.

Lai tir tién guri va cho vay Cd cau Igi nhuén trudc thué SIP
ban vi: Ty dong Don vi: Ty dong
554
128.7%
1,490
1,171
990 985

822

185
490
81 i 582 295
L 190
I (10) —

2023 2024 2025 Q1-2025 Q1-2026

2023 2024 2025 Q1/2025 Q1/2026
B 50t tién gl va cho vay e %YoOY B Lgi nhuén thuan ti HDKD chinh © Lgi nhuén tai chinh
Lgi nhuan khac
Nguon: SIP Nguon: SIP
Lgi nhuén sau thué SIP Lgi nhuan sau thué Q1/2026 cua SIP ghi nhan 357 ty dong, giam 11,4%
Bon vi: Ty dong so v3i cung ky. Nguyén nhan chu yéu dén tu chi phi ban hang tang cao

va Igi nhuan tai chinh suy gidam. Tuy nhién, muc Igi nhuan nay da dat
41% ké hoach dé ra cia doanh nghiép. Theo DHDCD 2026, SIP dat muc
LNST dat 874 ty dong, giam 40% YoY, day la méc thap nhat trong 7
nam qua. Nguyén nhan chd yéu do doanh nghiép lo ngai cac van dé
dia chinh tri thé gidi, cac chinh sach thué quan va bdo hé cé thé anh
hudng dén chi phi va hoat déng cla cong ty. Cling tai DPHDCD, SIP dy
kién cho thué khoang 60 ha dat cong nghiép va hién tai da cho thué
dugc 35 ha v@i cac khach hang trong tam la doanh nghiép hoat déng &
[inh vuc cong nghiép phu trg va cac nganh cdng nghé cao, dén ti Nhat

Ban, Han Quéc, chau Au va trong nudc. Ngoai ra, cong ty dy tinh tim
402| 357 ki€m cg héi va md rong quy dat tai cac tinh, thanh phé phia Nam co
tiém nang phat trién cdng nghiép va dé thi.
O q© Nhin chung, Haseco danh gid SIP dang dat nhiing muc chi tiéu than
S S N N
N trong va nhiéu kha nang dugc vugt qua trong nam 2026.
o
Nguon: SIP
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Doanh thu cho thué lai dat da D. TRIEN VONG KINH DOANH

phat trién co s ha tang I. Doanh thu chua thuc hién I6n cung cé su 6n dinh mang cho
Ban vi: Ty déng thué dat KCN

Mang cho thué dat khu cong nghiép tiép tuc déng vai tro la nén tang
tao dong tién 6n dinh va bén viing cho SIP nhgd quy dat quy mé Idn tai
300 cac dia ban kinh té trong diém phia Nam. Hién doanh nghiép dang s&
hitu va van hanh 5 khu cong nghiép gom Lé Minh Xuan 3, Phudc Bong
116.6 A, Phudc Bong B, Dong Nam va Loc An - Binh Son vdi téng dién tich
100 hon 3.200 ha, trong dé khoang 2.440 ha la dién tich dat thuong pham
l 6 thé khai thac cho thué. Day la ngudn tai san c6t 16i gidp SIP duy tri vi

thé& canh tranh trong linh vuc phat trién va van hanh khu céng nghiép.

400

200

VOO , N . A ax .
R P 0,39 O,\'ﬁ Trong quy 1/2026, doanh thu tir hoat déng cho thué dat khu céng

nghiép dat 116,6 ty dong, gan nhu di ngang so vdéi cung ky nam trudc,
cho thdy hoat déng khai thac dat cong nghiép dang budc vao giai doan
6n dinh hon sau thai ky tang trudng manh. Tuy nhién, diém dang chi y
la gia tri doanh thu chua thuc hién tiép tuc tang Ién mdc 13,881 ty déng
tai cudi quy 1/2026, cao hon dang ké so v8i mic 11,273 ty déng nam
13,881 2023. Pay la nguon doanh thu tiém nang da dugc ddm bao théng qua

Nguén: SIP

Téng doanh thu chua thuc hién
Don vi: Ty dong
13,375

12,106 cac hgp dong ky két trudc do, tao nén tang virng chac cho kha nang ghi
11,273 nhan doanh thu trong nhiéu ndm t&i, dong thdi giup doanh nghiép duy
tri mc dé 6n dinh cao vé két qua kinh doanh ngay ca trong béi canh
thi trudng bat dong san cdng nghiép cé dau hiéu ching lai.
Bén canh Igi thé vé quy mé quy dat, SIP con s& hitu uu thé canh tranh
dang ké nh& hoan tat cong tac giai phdng mat bang tir s6m véi chi phi

thap hon nhiéu so v&i mat bang chung cta nganh. Diéu nay giup doanh
nghiép duy tri bién Igi nhuan gép & muc rat cao, dat 70.6% trong quy
1/2026. Theo d6, mac du chi déng gop khoang 5% doanh thu thuan hgp
nhat, mang cho thué dat khu céng nghiép van tao ra khoang 82 ty

Chung t6i cho rang lugng doanh thu chua thuc hién I6n cung kha nang

Nguon: SIP duy tri bién Igi nhuan vugt trdi sé ti€p tuc 13 cac yéu t6 hd trg trién
Lgi nhuan cho thué dat KCN vong tang trudng clia mang cho thué dat khu cong nghiép trong trung
Bon vi: Ty dong va dai han, déng thgi cling ¢6 vai tro cia mang nay la mét trong nhiing

300 dong luc Igi nhudn quan trong cua SIP.

Danh muc cac KCN cua Sai Gon VRG

Khu cong nghiép | Diachi

200
1 Lé Minh Xuén 3 Binh Chanh, TP. HCM
100 2 Phudc bong (Khu A) Trang Bang, tinh Tay Ninh
I I 3 Phudc bong (Khu B)
- Giai doan 2 Trang Bang, tinh Tay Ninh
6) (I/b . .
Giai doan 3
4 Pong Nam Cu Chi, TP. HCM
I Lgi nhuan e Bién |gi nhua 5 .
Lot nhuan Bién Igi nhugn Loc An - Binh Son Long Thanh, tinh Béng Nai

Nguon: SIP
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Dién tich th“l:?l\? P]15; ;bn laitai |l Lgi thé ting trudng tir quy dat tréng va nha xudng xay san
cac cua v 2 \ . A
SIP hién dang s& hitu khoang 937.1 ha dat thugng pham con lai, thudc

S LB nhém doanh nghiép khu cong nghiép niém yét c6 quy dat san sang
: ) khai thac I16n nhat thj trudng. Day la Igi thé quan trong giup doanh

nghiép dén dau lan séng dich chuyén chudi cung Ung toan cau va

Lé Minh Xuan 3 97.7 . . SO A ) . L,
dong vén FDI tiép tuc md rong tai Viét Nam trong cac nam tdi. Bang
Phudc Pong (Khu A) 24.1 chd y, phan I6n quy dat con lai cta SIP tap trung tai KCN Phudc Bong,
KCN Loc An - Binh Son va KCN Béng Nam, déu la nhiing khu cong
Phudc Bong (Khu B) 678.2 nghiép da hoan thién phap ly, c6 ha tang déng bd va sd hitu vi tri
thuan Igi trong két néi logistics. Trong d6, KCN Léc An - Binh Son dugc
Pong Nam 215 hudng Igi truc tiép ti tién dé trién khai san bay Long Thanh, trong khi
KCN Bong Nam va Lé Minh Xuén 3 nam tai khu vuc clra ngdé TP.HCM,
Loc An - Binh Son 1155 thuan Igi cho hoat dong san xuat va phan phéi hang hoa.
Téng cong 937.1 Bén canh hoat dong cho thué dat truyén théng, ching tbéi danh gia

chién lugc phat trién nha xudng va nha kho xay san (RBF/RBW) sé& trg
Ngusn: sip thanh dong luc tang trudng mdi cua SIP trong giai doan tdi. Dinh

hudng nay khong chi giup doanh nghiép gia tang hiéu qua khai thac

Ty 18 1ap day cac KCN SIP cac quy dat con lai cé dién tich phan manh, khé dap ing nhu cau thué
dat quy mo I8n, ma con phu hgp vdi xu huéng dich chuyén ctia nhdm
khach hang FDI trong linh vyc céng nghé cao, dién tl, ban dan,

logistics va thuong mai dién ti. So véi mé hinh cho thué dat mét lan,
nha xudng va nha kho xay sén tao ra ngudn thu dinh ky én dinh, ning
cao ty & lap day va cai thién gia tri khai thac trén méi don vi dién tich
89%
68%

dat.

Chung t6i cho rang su két hgp gitta quy dat thuong pham 16n, vj tri

chién lugc tai cac trung tdam céng nghiép phia Nam va chién lugc mé

o I réng sang phan khic nha xudng, nha kho xay san sé giup SIP duy tri

5% tang trudng dai han, dong thgi la nén tang quan trong dé doanh

nghiép tiép tuc hudng Igi tu xu hudng gia tang von FDI vao Viét Nam

L& Phudc Phudc Déng LécAn cling nhu nhu cdu md& réng san xuat cla cac tap doan da quéc gia
Minh Déng Déng Nam - Binh trong nhiing nam tdi.

Xuan 3 (Khu A) (Khu B) San
Nguon: SIP

Quy dét con lai dé cho thué Danh muc cac nha xudéng cua Sai Gon VRG

Pon vi: Ha
S Dién tich san sang o 112\ [ £
1'I' Nha xudng cho thué (m?) Ty lé lap day

937
900
1 KCN Bong Nam 39,841 97.49%
600
300 I I 2 KCN Lé Minh Xuan 3 66,359 81.37%
0 I I 3 KCN Phudc Bong 54,278 96.13%

QR L C A0 & L
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Téng cong 160,478 90.37%

Nguén: Haseco téng hgp Nguén: Haseco téng hgp
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Doanh thu cung cap dich vu
va tién ich KCN
Dbon vi: Ty dong
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Nguén: SIP

Lgi nhuén cung cap dich
vu va tién tich KCN
Ban vi: Ty déng
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Nguén: SIP

lll. Tru c6t Igi nhuan it bién dong tir dich vu va tién tich KCN

Mang cung cap dich vu khu céng nghiép tiép tuc la nguén dong gép
Igi nhudn cét 18i va én dinh cGa SIP nhd mé hinh kinh doanh cé tinh
dac thu trong nganh. Doanh nghiép la mét trong s6 it chu dau tu khu
cdng nghiép dugc cap phép dau tu va van hanh hé théng tram bién ap
110 kV, cho phép mua dién truc tiép ti EVN va phan phéi lai cho khach
hang trong khu céng nghiép. Hién SIP dang quan ly 4 tram bién ap 110
kV vé&i téng cdng suat 567 MVA, trong d6 KCN Phudc Péng la trung
tam tiéu thu dién I8n nhat, déng goép khoang 70% san lugng dién
thuong pham va 81% doanh thu mang dién nhd quy mé khu cong
nghiép 18n va ty & 14p day cao. Bén canh do, doanh nghiép dang trién
khai thém hai tram bién ap mdi véGi téng cdng suat 126 MVA phuc vu
cac giai doan md& rong cta KCN Phudc Bong, qua dé tao du dia gia
tang san lugng dién cung cap trong cac nam tdi.

Nh& nhu cau st dung dién, nudc va cac dich vu ha tang thiét yéu tang
cung vdi ty 1€ l1ap day khu cong nghiép, mang dich vu khu cong nghiép
cta SIP duy tri t8c d6 tang trudng tuong déi én dinh. Nam 2025,
doanh thu tir mang nay dat khoang 7,800 ty dong, tang 8.1% so vdi
nam trudc. Sang quy 1/2026, doanh thu ti€p tuc ghi nhan hon 1,900 ty
dong, tang 10.1% so vdi cung ky. K&t qua trén phan anh nhu ciu san
xuat clia cac doanh nghiép thué dat van duy tri tich cuc, dic biét tai
KCN Phudc Bong - khu cong nghiép c6 quy mo 18n nhat trong hé sinh
thai cda SIP.

Tuy nhién, dac diém cia mang kinh doanh dién la bién Igi nhuan khéng
hoan toan do doanh nghiép quyét dinh ma phu thudc dang ké vao ca
ché gia dién cta EVN. Theo khung gia hién hanh, chénh léch gitta gia
mua va gia ban dién chi dao dong khoang 5.0%-7.0%, khién kha nang
md& réng bién Igi nhuan tuong déi han ché. Do d6, dong luc téng
trudng cia mang dich vu khu cong nghiép chu yéu dén ti tang trudng
san lugng tiéu thu dién thay vi cai thién bién Igi nhuan.

Chung tbi cho rang trién vong dai han cla mang dich vu khu céng
nghiép van duy tri tich cuc nh& ty 1€ 1dp day cao tai cac khu céng
nghiép hién hitu, quy dat thuong pham con 18n gitp thu hat thém
khach thué mdi va ké hoach mé& rong cong suat hé théng dién tai KCN
Phudéc Bong. Du bién Igi nhuan chiu anh hudng bdi chinh sach gia cta
EVN, dac tinh doanh thu dinh ky, nhu cau tiéu thu dién 6n dinh va muc
dé gan két cao vai hoat dong san xuat cua khach thué sé tiép tuc giup
mang dich vu khu céng nghiép trd thanh nguén Igi nhuan bén viing va
it bién déng nhat trong ca cau kinh doanh cla SIP.

Gia ap dung cho mua ban dién qua tram bién ap caa SIP

Gig binh thudng 1,744 1,833 5.10%
Gi& thap diém 1,117 1,190 73 6.50%
Gig cao diém 3,197 3,398 201 6.30%

Nguén: Haseco téng hgp
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E. PINH GIA & QUAN PIEM PAU TU

Chung t6i dua ra dinh gia lan dau vgi CTCP Dau tu Sai Gon VRG vdi
khuyén nghi MUA va gia muc tiéu la 76,400 VNB/cé phiéu, tudng
ng muc chénh léch hgp ly 1a 52.9%. Haseco cho rang, SIP c6 ba trién
vong kinh doanh chinh:

> Doanh thu chua thuc hién I6n cling ¢6 su én dinh mang cho thué
dat KCN.

> Lgi thé tdng trudng tir quy dat tréng va nha xudng xay san.

> Tru cOt Igi nhuan it bién déng tu dich vu va tién tich KCN.

Phuang phap dinh gia:

Su dung phuang phép dinh gia P/E va SOTP, ching tbi udc tinh gia

muc tiéu cla SIP dat 76,400 VND/cp tudng Ung tiém nang tang gia

52.9% so vdi gia déng clra ngay 24/06/2026. B6i canh dinh gia cda

ching téi dién ra khi gia c6 phiéu da giam hon 15% ké tu thang Hai,

SIP giao dich v&i P/E 9.08 lan, thap han 1.6 d6 1éch chudn so vai binh

quan tU khi doanh nghiép trd thanh cong ty dai ching (2018). Haseco

tin rang muc gia hién tai da phan anh phan 16n cac lo ngai bat én trong

ngan han lién quan dén nhu cau thué dat cong nghiép va chi phi xay

dung tdng cao. Trong khi d6, nguén thu va dong tién cla doanh

nghiép van dugc duy tri. Do d6, ching t6i khuyén nghi MUA véi c6

phiéu SIP.

Chi sé P/E cua SIP
30

25
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F. RUI RO PAU TU

Rui ro suy giam sirc hat FDI do canh tranh khu vuc va tac déng caa
Thué t6i thiéu toan cau:

Chung t6i cho rang vi thé canh tranh cta Viét Nam trong thu hit dong
vén FDI san xuat dang d6i mat vai ap luc ngay cang 16n khi An D6 va
Indonesia ddy manh dau tu ha tang, déng thai trién khai nhiéu chinh
sach hd trg nham thu hat cac du 4n cdng nghé cao va san xuat quy mo
I&n. Diéu nay khién thi trudng BBS KCN trong khu vuc trd nén khéc liét
hon d6i véi cac diém dén dau tu truyén thdng nhu Viét Nam.

Bén canh dé, viéc &p dung Thué téi thi€u toan cau 15% theo khung
BEPS ciia OECD dang lam gidm dang ké Igi thé ti cac uu dai thué
truyén théng. Chlng t6i cho rang, trong bdi canh do, cac chd dau tu
khu céng nghiép sé& phai chuyén huéng canh tranh tir vu dai tai khoa
sang chat lugng ha tang, téc do trién khai phap ly va kha nang dap (ng
cac tiéu chuan ESG dé duy tri stic hdp dan véi nha dau tu nudc ngoai.

Vén FDI vao cac nudc trong khu vuc FY 2025

Bon vi: Ty USD
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Phu luc I: Phuong phap dinh gia SIP

Pinh gia SIP

Du phong Phucng phap
Pinh gia PE
(1) EPS (F) (VND) 5,990
(2) P/E (F) 10
(*) Pinh gia (VND) 59,900 =(1)*2)
Pinh gia SOTP
(3) KCN (ty ddng) 15,342 DCF
(4) Tién ich va dich vu khac (ty dong) 5,180 DCF
(5) Khéc (ty dong) 3,824 BV
(6) Téng cbng (ty dong) 24,346 =(3)+(4)+(5)
(7) Tién/(ng) thuan (ty dong) 2,123
(8) Gia tri VCSH thuan (ty déng) 26,470 =(6)+(7)
(9) SLCP Iuu hanh (triéu cé8) 242
(10) VCSH thuan/cp (VND) 109,387 =(8)/(9)
(11) Chiét khau 15%
(**) Pinh gia (VND) 92,900
Tong hgp dinh gia 76,400 =[(*)+(**)1/2
Gia hién tai 50,000
Chénh léch 52.90%
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Phu luc II: Du phéng két qua kinh doanh

cri TiEu 1 dong | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026F

Doanh thu thuan 6,035 6,677 7,801 8,596 9,456
Gia von hang ban -5,133 -5,746 -6,706 -7,253 -7,981
L&i gép 901 930 1,095 1,343 1,475
Thu nhap tai chinh 390 439 622 803 883
Chi phi tai chinh -30 -69 -116 -220 -153
Chi phi ban hang -15 -13 -22 -76 -83
Chi phi quan ly doanh nghiép -92 -96 -89 -97 -106
L3i/(16) tU hoat déng kinh doanh 1,239 1,263 1,556 1,793 2,016
L3i/(16) rong trudc thué 1,246 1,274 1,572 1,839 2,016
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép -236 -271 -293 -371 -407
L3i/(16) thuan sau thué 1,010 1.004 1,279 1,467 1,608
L3i cd ban trén cé phiéu (ddng) 10,749 5,098 5,558 5,238 5,990

Ngudn: Haseco udc tinh

Phu luc IlI: Chi tiét cac khu céng nghiép cua SIP

Tong dién [ Thuong | Con lai a Ty Ié lap

Khu céng nghiép Tich (ha) | pham (ha) 8 CEVACD)

Pudng Tran Van Giau, xa
1 Lé Minh Xuan 3 Binh Lgi, huyén Binh Chéanh, 231.3 155.75 97.7 58.1 37%
TP. HCM

DT782, Khu phé Phudc Blc
2 Phuéc bong (Khu A) B, phudng Gia Loc, TX. Trang  1,014.10 814.03  24.13 789.9 97.04%
Bang, tinh Tay Ninh

Phudéc Bong (Khu B) 1,175.00 903.74 6782 225.58 24.96%
DT782, Khu phé Phudc
3  Giaidoan2 buc B, phudng Gia Loc, TX. - 50941 2838 225.58 44.28%
Trang Bang, tinh Tay Ninh
Giai doan 3 - 39433 3942 - 0%

Tinh 16 8, xa Binh Mg,

A 0,
4 Dong Nam huyén CG Chi, TP. HCM 286.8 20646 2147 184.76 89%
Quéce 16 51, xa Loc An —
5 Loc An — Binh Son Binh Son — Long Thanh, 497.8 360.58 1155 245.12 67.98%
tinh Déng Nai
T6ng cong 3,204.90 2,440.60 937.1 1,503.50 61.60%
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Phu luc IV: Cac tram bién ap cua SIP

Tram 110 kV Phudc Bong  2x63 MVA KCN Phudc Bong, Trang Bang - Go Dau, Tay Ninh
2 Tram 110 kV Phudc Bic 2x63 MVA Go Dau, Tay Ninh (lién quan cum Phudc Dong md rong)
3 Tram 110 kV Gia L6c 3x63 MVA KCN Léc An - Binh San, Long Thanh, Dong Nai
4 Tram 110 kV Thuan Lgi 2x63 MVA KCN Phudc Dong, Trang Bang - Go Dau, Tay Ninh
Téng cdng suat 567 MVA
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Tuyén bé mién trach nhiém

Céc thong tin, tuyén bé, du bao va dy doan trong bao céo nay, bao gom ca cac y kién da thé hién, dugc dya trén cac ngudn thong tin
ma Haseco cho la dang tin cdy, tuy nhién Haseco khong dam bao su chinh xac va day du cla cac thong tin nay.

Bao c4o khéng co bat ky théng tin nhay cam vé gia chua cong bd nao. Cac y kién thé hién trong bao céo nay dugc dua ra sau khi da
dugc xem xét ki cang va can than va dua trén thong tin t6t nhat ching toi dugc biét, va theo y kién ca nhan cla ching téi 1a hgp ly
trong cac trudng hgp tai thai diém dua ra béo cdo. Cac y kién thé hién trong bao céo nay cé thé thay déi bat ki lic nao ma khéng can
thong béo.

B4o cdo nay khéng va khéng nén dugc giai thich nhu mét I13i dé nghi hay 16i kéo dé d& nghi mua hay ban bat ¢ chiing khoan nao.
Haseco va cac cong ty con va/ hodc cac chuyén vién, gidam déc, nhan vién clia Haseco va cong ty con cé thé cé vi thé hodc c6 thé anh
hudng dén giao dich chiing khoan cua cac céng ty dugc dé cap trong bdo cdo nay va c6 thé cung cdp dich vu hodc tim kiém dé cung
cép dich vu ngan hang dau tu cho céc coéng ty do.

Bao cédo nay khong dugc st dung dudi bat ky muc dich thugng mai nao, va khong dudc cong boé cong khai trén bao chi hay bat ky
phuong tién nao khac néu khéng dudc sy ddng y clia Haseco. Ngudi dung cé thé trich dan hodc trinh chiéu bao cdo cho cac muc dich
phi thuang mai. Haseco c6 thé co thoa thuén cho phép st dung cho muc dich thuong mai hodc phan phéi lai béo céo véi diéu kién
ngudi dung tra phi cho Haseco.

Haseco khéng chiu trach nhiém déi véi bat ky thiét hai truc ti€p hay thiét hai do hau quéa phat sinh tur viéc st dung bao cao nay hay
no6i dung béo cao nay. Viéc st dung bat ky thdng tin, tuyén bé, du bao, va du doan nao trong bao cao nay sé do ngudi dung tu quyét
dinh va tu chiu rui ro.

Coéng ty c6 phan Chirng khoan Hai Phong

Nguwei ban tin cay cta nha dau tw

TRU SO CHiINH CHI NHANH HA NOI CHI NHANH TP. HO CHi MINH
SG6 7 L6 28A dudng Lé Hong Phong, Tang 2, s6 163 Ba Triéu, S6 328 V6 Van Kiét, Phudng
PhuGng Gia Vién, TP.Hai Phong Phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Néi Cau Ong Lanh, TP H6 Chi Minh
T: (0225) 3842.335 T: (024) 3574.7020 T: (028) 3920.7800

F: (0225) 3746.266 F: (024) 3574.7019 Fax: (028) 3920.7825

Email: dvkh@haseco.vn
Website: www.haseco.vn



